金坛市住房和城乡建设局文件
金坛市规划局文件
坛建发〔2013〕58号

关于印发《金坛市工业项目规划建设管理办法》的通知
各相关科室、各建设单位、各设计单位：
现将《金坛市工业项目规划建设管理办法》印发给你们，请遵照执行。

附件：《金坛市工业项目规划建设管理办法》
金坛市规划局        金坛市住房和城乡建设局       

                        2013年4月10日

抄送：各管委会、各镇人民政府。
金坛市住房和城乡建设局办公室         2013年4月10日印发

共印10份
金坛市工业项目规划建设管理办法

第1条  为规范规划建设管理，促进工业项目节约集约发展，提高土地利用效率、提升土地使用效益，根据《中华人民共和国城乡规划法》、《中华人民共和国土地管理法》、《江苏省建设用地指标》等法律法规，结合我市实际，制定本办法。

第2条  本办法适用于全市新建、改建和扩建的工业项目。

第3条  工业项目规划建设指标中的容积率、建筑密度、绿地率除按照《江苏省建设用地指标》中相对应行业规定的指标执行外，同时还须符合以下规定： 
容积率不小于0.8；建筑密度不小于45%；绿地率不大于13%（除特殊要求的除外）。
若某些行业在《江苏省建设用地指标》中没有相对应的指标，则由规划、国土、发改等相关部门研究确定，具体规划指标在地块规划条件中明确。
第4条  工业项目的总用地面积按围墙控制线范围计算。

第5条  工业项目用地中配套的行政办公及生活服务设施须符合以下规定：
（1）、用地面积占项目用地面积的比例须小于7%；
（2）、建筑面积占项目总建筑面积的比例须小于7%；
第6条  工业项目中行政办公以及生活服务设施用地的具体用地范围划分及用地面积计算按下述办法进行：

（1）、规划布局有明确功能区的按照行政办公及生活服务设施分布区域有围墙隔离的按围墙范围内计算，无围墙的按公共道路中心线划分计算，接壤成片绿地按建筑边界外2.5米计算。

（2）、规划布局无明确功能分区的，按建筑周边道路中心线或建筑间距中心线划分计算，接壤成片绿地按建筑边界外2.5米计算，其他无法区分的按建筑边界外3米计算用地范围。

（3）、混合建筑的按上述两种情况计算后按照各功能建筑面积分摊用地面积。
（4）、独立设置的厕所、配电房、门卫可不纳入行政办公及生活服务设施。

第7条  根据工业用地项目特点，高度大于等于8米的单层工业厂房可按两层计算计容建筑面积，但不作为建设工程规划许可证发证面积。
第8条  原已出让的工业项目，征求属地政府（管委会）同意后，可按原规划条件执行，但宜尽量提高容积率、建筑密度，其中绿地率按本办法执行。
第9条  各镇、区在申请工业项目地块规划条件时，应向市规划局提供与投资建设单位签定的投资协议、用地红线和所属的工业行业类别及建设规模。

第10条  建设单位须按批准的规划进行建设，有违法建设行为的依法进行处理。
第11条  特殊工业项目需突破上述规划建设指标的，报请市政府批准。
第12条  本办法由金坛市规划局负责解释。

第13条  本办法自发文之日起执行，原《金坛市工业项目用地规划指标管理暂行办法》(坛规发〔2010〕23号)同时废止。






